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Eloterjesztés az 1. napirendi ponthoz

Dintés a Zakany 876/A/2 és 876/B/2 hrsz-u dnkormanyzati tulajdoni ingatlanok
értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Porrog, Porrogszentkiraly, Porrogszentpal, Somogybiikkdsd Kozségek Onkormanyzatainak
tulajdonaban all a Zakany 876 hrsz. alatt talalhato, természetben a Zrinyi tér 6. sz. alatt 4116 1
db foldszinti és 1 db emeleti lakds. A 4 Onkormédnyzat Y4-Y% aranyban tulajdonosa az
ingatlannak.

Az ingatlanon belil taldlhat6 a Zakany 876/A/2 hrsz-u, 82,89 m? alapteriiletii lakas (Zrinyi tér
6. L. em. 2. ajt6), és az ehhez tartozd 876/B/2 hrsz-, 6,64 m? alapteriiletii tiizel6tarold
(tovabbiakban: ingatlanok).

Porrog K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 23/2025. (IV.10.) képviselo-testiileti
hatérozata, Porrogszentkiraly K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 24/2025. (Iv.10)
képvisel6-testiileti hatarozata, Porrogszentpal Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete a
27/2025. (IV.10.) képviselo-testiileti hatdrozata, Somogybiikkosd Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete a 20/2025. (IV.10.) képvisel6-testiileti hatdrozata alapjan nyilvanosan
palyazatot hirdetett a Porrog Kozség Onkormanyzatanak s, Porrogszentkirdly Kozség
Onkormanyzatanak Y4, Porrogszentpal Kozség Onkorményzatanak Y, Somogybiikkdsd
K6zség Onkormanyzatanak Y aranyban tulajdonat képez6, Zakany 876/A/2 hrsz-ti lakés és a
lakashoz tartozé 876/B/2 hrsz-u tiizelotarold értékesitésére az Onkormanyzatok Képvisels-
testiileteinek az 6nkormanyzatok vagyonardl szélo ‘6nkormanyzati rendeleteiben rogzitett
feltételek szerint.

Az ingatlanok forgalmi értékét az ingatlanforgalmi értékbecslési szakvéleményben
meghatarozottak szerint legalabb 8.700.000 Ft dsszegben hataroztak meg.

Az ingatlanértékesitéssel kapcsolatos palydzati hirdetmény 2025. 4prilis 14-én jelent meg az
onkorményzatok hirdet6tablajan. Az ajanlatokat 2025.04.22. napjan 16:00 o6raig lehetett
benyujtani.

Az egy darab beérkezett ajanlat bontasara 2025. aprilis 23-4n keriilt sor.
Az ajanlat fobb adatai a kovetkezok:

Pélyazo neve: Hideg Elemér

Palyazé cime: 7570 Barcs, Német hegy 4519 hrsz.

Ajéanlati vételar: brutté 8 800 000 Ft

Az ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelések rovid ismertetése: ,,Az ingatlant egyediil
€16 nyugdijasként szeretném haszndlni, életem hatralévd részét szeretném itt leélni. Az
ingatlanon nagy atalakitdsokat nem tervezek, csak annyi véltoztatast szeretnék, hogy a
Jelenleginél komfortosabb feltételeket teremtsek. A héaz alsé szintjén éléket zavarni nem
fogom lakashasznalatukban.”

A beérkezett ajanlat érvényes, mivel tartalmazza a palyéazati hirdetményben foglalt kotelezd
tartalmi elemeket, ajanlattevé nyilatkozott a palyazati kifrasban foglaltak elfogadasarol, az
ajanlatot az ajanlattételre nyitva allo hataridén beliil nydjtotta be, a 870.000 Ft dsszegii



palyéazati biztositékot 2025. aprilis 17. napjan megfizette, valamint az ajanlatban foglaltak
egyértelmiien értelmezhetdk.

Porrogszentkirdly Kozség Onkorményzata Képviselé-testilletének az onkormanyzat
vagyonar6l és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szolé 7/2013. (V.3.) onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet) szabédlyozza a vagyontargyak forgalmi értékének
meghatarozéasat. Ezen rendelet 9. § -a szerint:

»(l) Az dnkormdnyzati vagyontdrgy tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra vagy hasznositisdra
irdnyulo dontést megelozoen az adott vagyontdrgy forgalmi értékét meg kell hatdrozni.

(2) Az onkormdnyzat a vagyontdrgy forgalmi értékét

a) ingatlanvagyon, vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi
értékbecslés, illetve ha rendelkezésre dll egy évnél nem régebbi értékbecslés, vagy iizleti
értékelés, akkor ennek feliilvizsgalt vdltozata alapjdn vagy az énkormdnyzati ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvdntartott becsiilt forgalmi érték alapjdn;

b) ingd vagyon esetén legaldbb a kényv szerinti nyilvdntartds alapjdn hatdrozza meg.

(3) Az onkormdnyzati vagyontdrgy értéke nem lehet kevesebb a vagyontdrgy konyv szerinti
értékénél.

(4) Amennyiben a vagyontdargy piaci értéken torténd értékesitése az értékbecsls dltal
megdllapitott dron nem lehetséges, a képviseld-testiilet a megdllapitott drhoz képest legfeljebb
5%-kal alacsonyabb dron értékesitheti az ingatlant.

(5) Ha a szerzédés tdargya t6bb vagyontdrgy, a rendelet értékhatdrra vonatkozo
rendelkezéseinek alkalmazdsakor a vagyontdrgyak egyiittes értéke az irdnyado.”

A vagyonrendelet 18. § (3) bekezdése alapjan:

. (3) Az iizleti vagyonnal kapcsolatos valamennyi tulajdonosi jogosultsigot a képviseld-
testiilet gyakorolja.

A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1)
bekezdése szerint a nemzeti vagyonnal felelos modon, rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.
A 13. § (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni természetes személy
vagy dtldathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi dénkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds
Jogosultat megeldzo elovasdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon
esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fennallé
elévdsdrlasi jogat megeldzéen illeti meg.

Az Nvtv. 14.§ (4) bekezdései alapjan ,,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.
S (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan
értékesitése esetén.”

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban
dllo nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében
meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogadt dtruhdzni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjdan, az osszességében legelGnydsebb ajdnlatot tevd részére, a
szolgdltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (2) b)
pontja szerint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott értékhatart a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi érték
képezi.



Mivel az ingatlan vételara meghaladja az 5 milli6 forintot, ezért a Magyar Allamnak
elovasarlasi joga lesz.

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorményzatok tulajdonaba adasarél szolé
1991. évi XXXIIL. torvény 39. § (1) bekezdése alapjan ,,az ingatlan fekvése szerint illetékes
onkormdnyzatot a kizigazgatdsi teriiletén 1év6 mdsik onkormdnyzat tulajdondban 1évé
ingatlanra elévasdrldsi jog illeti meg.”

Fent hivatkozott jogszabalyhely alapjan Zakany Kézség Onkormanyzatit és a Somogy
Véarmegyei Onkormanyzatot elévasérlasi jog illeti meg. Utobbirdl rendelkezik a Somogy
Megyei Kozgyilés a varmegyei onkormanyzati tulajdon-és vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz0616 5/2023. (IL. 14.) 6nkormanyzati rendeletének 6. § (6) bekezdése is.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentieket attekintve a kovetkezd hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat az 1. napirendi ponthoz

.../2025. (...) szamu képviselo-testiileti hatarozat

1.) Porrogszentklraly Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a Zakany 876/A/2
hrsz-u, 82,89 m? alapteriiletii % aranyban Porrogszentkiraly Ko6zség Onkormanyzata
tulajdondban 4ll6 belteriileti lakds és a hozza tartoz6 Y aranyban Porrogszentkiraly
Kozség Onkormanyzata tulajdondban allo 876/B/2 hrsz-ii 6,64 m? alaptertileti
tiizel6tarol6 megnevezésli ingatlanok értékesitésére vonatkozéan kiirt nyilvanos
palyazati eljarast érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja, mivel az énkorméanyzat
vagyonar6l €s a vagyongazdalkodds szabalyair6l sz6l6 7/2013. (V.3.) énkorményzati
rendeletben foglaltak alapjan keriilt lebonyolitasra, €s az ingatlanok megvésarlasara
vonatkozdan a palyazat benyujtasara nyitva allo hatarid6n beliil 1 db érvényes ajanlat
érkezett.

2.) Porrogszentkiraly K6zség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete figyelemmel az
ingatlanforgalmi értékbecslési szakvéleményben meghatarozott ingatlanértékre és az
ingatlanok megvésérlasara beérkezett vételi ajanlatban foglaltakra, dontétt arrél, hogy
elfogadja az érvényes vételi ajanlatot, és a Zakany 876/A/2 hrsz-ti, 82,89 m?
alapteriileti ¥4 aranyban Porrogszentkirdly K6zség Onkorményzata tulajdondban 4ll6
belteriileti lakds és a hozza tartoz6 % aranyban Porrogszentklraly Kozség
Onkorméanyzata tulajdonéban 4ll6 876/B/2 hrsz-i 6,64 m> alapteriiletii tiizel6tarolo
megnevezeésil ingatlanokat Hideg Elemér, 7570 Barcs, Német hegy 4519 hrsz. alatti
lakos részére minddsszesen 8.800.000 Ft, azaz nyolcmillib-nyolcszazezer forint
Osszegli vételarért értékesiti, mely vételar Y része Porrogszentkirdly Kozség
Onkormanyzatat illeti meg.

3.) Porrogszentkirdly K6zség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy - amennyiben az 1. pont szerinti ingatlanokban tulajdonrésszel
rendelkezd Onkorményzatok képviselé-testiiletei az értékesités targyaban azonos

tartalmt dontést hoztak -, a nyertes ajanlattevével az adasvételi szerzédést kosse meg
az alabbi kitételekkel:

a. A szerz6déskotés napjan az ingatlanok vételaranak Y - Y részét banki
atutaldssal megfizeti Porrog Kézség Onkormanyzata, Porrogszentkiraly
Kozség  Onkorményzata,  Porrogszentpdl — Kozség Onkormanyzata,
Somogybiikkdsd Kozség Onkorményzata részére. A pélyazat nyertese altal



Porrog K6zség Onkormanyzata bankszamlajara befizetett palyazati biztositék a

vételarba beszamitasra keriil.
b. Az adasvételi szerzOdést az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos

nyilatkozatoktdl fiiggd hatallyal kotik meg.
Az adasvételi szerzOdés megkotésének és az ingatlanok tulajdonjogi

C.
bejegyzésének koltségei a vevét terhelik.

4.) Porrogszentkirél_y Kozség (")nkorményzaténalg Képvisel6-testiilete ~ felhatalmazza
Porrog K6zség Onkormanyzatdnak polgarmesterét az ajanlatteve értesitésére.

Felelds: Santosiné Herman Anita polgarmester
Hataridé: szerz6déskotésre: 30 nap
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Porrogszentkiraly, 2025. aprilis 28. .
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